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二、摘要、目录、图表

    →内容简介

 

    在上海“十一五”规划中，房地业未被列入“支柱产业”行列，而是被定位为“阶段性支

柱产业”。自1998年开始上海房价一路飙升，2002年后市中心区房价更保持了每年30%的增长

幅度。究其原因，负的实际利率、预期升值的人民币汇率、预期城市居民收入增长等等因素

固然难辞其咎。然而上海房价迅猛飘升背后还有其更深层的原因。此外，海外资金的大规模

涌入，也推高了上海房价，并一定程度上扩大了房地产泡沫。针对高房价，国家出台了一系

列的调控政策：利率上涨、831大限、国八条国六条的出台等等。2005年以来，上海房价只涨

不跌的神话已被打破。但从长远看，2006-2010年间，上海的商品房价格还将保持在一个平稳

上升的通道之中。其间会有波动，但幅度不会很大。上海未来五年上海房地产投资将占全市

固定资产投资总额的三分之一，总额约为5000亿元。需求方面，“十一五”期间，预期住宅

需求总量为11670万平方米，平均每年需求量为2334万平方米。

 

    中国房地产业正处于向规模化、品牌化、规范运作的转型时期，房地产业的增长方式正在

由偏重速度规模向注重效益和市场细分的转变，从主要靠政府政策调控向依靠市场和企业自

身调节的方式转变。上海房地产在新形势下除了在本土市场加强自身外，有效的“出走”可

以增加企业的竞争力，以及化解企业的风险。随着市场的推进和企业整合力度的加强，大型

国有房地产企业，尤其是央企的品牌影响力将增大。房地产企业重组会加剧，“大鱼吃小鱼

”的现象仍将继续，行业集中度将提高。上海楼市2006年主体上仍将延续供过于求的态势。

在需求方面，宏观调控造成的观望气氛正在缓慢地散去，自住需求依然存在，在没有后续政

策造成剧烈动荡的情况下，对楼市在2006年的复苏只有持谨慎乐观态度，但是市场的再度繁

荣还有很长的路要走。

 

    本研究咨询报告依据国家统计局、国家发改委、上海统计局、上海建委、上海市规划与国

土资源局、上海房地产交易中心、上海社会科学院、全国商业信息中心、国民经济景气监测

中心、中房指数系统、《中国房地产情报》、中国行业研究网、国内外相关报刊杂志的基础

信息以及房地产专业研究单位等公布和提供的大量资料，对上海房地产行业的发展现状，重

要子行业的发展情况以及行业的未来发展趋势等进行了详尽的剖析，并重点介绍了上海住宅

市场、别墅市场、写字楼市场、公寓市场以及重点片区的房地产市场发展状况，国内主要城



市楼盘的价格比较，上海房地产行业内竞争格局，以及面对WTO所带来的机遇和冲击，上海

房地产开发企业的应对策略。报告综合了住宅市场、写字楼、商业用房市场以及别墅市场等

重要板块的内容，并介绍了上海主要房地产上市公司成功的经营模式及香港、台湾等房地产

业发达地区的经营理念，是国内房地产开发企业、投资商、物业管理和房产中介、装修公司

、房地产研究机构等单位准确了解目前上海房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向

不可多得的精品。
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