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二、摘要、目录、图表

　　2009年，我国房地产市场的走势受两方面因素的制约和影响。一方面是利空因素。国际

金融风暴继续肆虐，世界各国都受到波及，欧美地区受灾尤其严重，国内经济亦受其负面影

响，出口下滑，经济下行，外资撤离。国内经济下行已成定局，股市、楼市皆低迷，实体经

济亦萎靡不振，企业效益下滑。在内外宏观经济双重负面影响下，我国房地产市场必然同步

下行。如果说房地产是国民经济的晴雨表，那么，房地产经纪机构(中介)则是房地产业敏感

的温度计。房地产市场低迷引发了敏感的房地产中介的关门风潮。2008-2009年，房地产中介

退市风潮在全国范围蔓延。深圳、北京门店数量最多的房地产中介纷纷倒下。同样一幕还发

生在广州、上海、杭州、石家庄。此轮关门风潮将加快房地产中介行业的洗牌。规模小、信

誉差、管理不善的中介将被驱逐出局，大型品牌中介则会在“寒冬”中趁势扩张，占领市场

。

 

　　现在，整个房地产市场都很低迷，开发商在缩减营销成本的同时又希望吸引更多的客户

前来买房，提升销售速度，而一二手联动的模式恰恰解决了这一矛盾，满足了开发商之所需

，可以借助中介公司的客源来卖房。据了解，这种模式之所以可行，也是因为其一举三得的

优势。对于开发商来说，可以拓展客源；对于中介公司，提供客源促成成交后可以从开发商

处获得返利收益；对于购房人来说，成交后无须向代售中介交纳佣金不说，还有可能享受“

折上折”。除我爱我家、链家地产、北京中原外，21世纪不动产、中大恒基等中介公司也在

积极筹备卖新房业务。

 

　　由于买卖市场不景气，不少普通经纪人已经由于收入的压力早早被淘汰出局了。即使如

此，较为资深的经纪人的压力也并未随之减小，较高素质的经纪人的流动也在增加。近一段

时间，许多品牌中介也开始寻求其它业务来维持正常运转。在二手房经纪行业内，高端市场

的精细化服务一直是未被开发的市场盲点，细分市场广阔的前景蕴藏着无限商机。目前，21

世纪不动产、富房等品牌中介公司都在对高端消费人群的差异化竞争中寻求新突破，积极求

新求变以应困局。同时，不少房产中介也加大了自身网站建设的投入，网站功能也不断完善

。无论从成本还是效果和自身品牌建设考虑，开设网上门店，加大网络营销力度都是房产中

介最可行的应对策略。不过，网络房产中介目前尚处起步阶段，在诚信建设、盈利模式和配

套体系方面仍需完善和加强，不可能成为房产中介的“救命稻草”。在全世界金融和经济危

机倒逼之下，传统的店铺经营模式也许已不合时宜，独立经纪人模式或许可承担起“拯救者



”的重任。不论地产中介行业如何度过窘境，现在社会各界都已经广泛关注起来，中介业界

也开始进行反思。归根结底，地产中介还是要从自身的“内功”修炼起，不断拓展新道路，

才能够抵抗“严寒”，立于行业的不败之地。

 

　　本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、

国务院发展研究中心、国家经济信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产中介服务行业

协会、上海市房地产经纪行业协会、全国商业信息中心、中国经济景气监测中心、中国行业

研究网、国内外相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查研究，以独特精辟的视角，

对我国房地产中介服务行业发展现状、市场状况、政策状况、发展趋势等进行了分析。本报

告还对我国房地产市场尤其是二手房市场、租赁市场做了深入探讨，并详细分析了房地产中

介服务行业优势企业的发展战略、经营状况，是房地产中介服务企业及相关企业和单位、计

划投资于房地产中介服务行业的机构等准确了解目前中国房地产中介服务市场发展动态，把

握房地产中介服务行业发展趋势，制定市场策略必备的精品。
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