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二、摘要、目录、图表

　　商铺从初始形态发展到今天，已经从最初的经营物品商品，增加到经营服务商品、体验

商品的层面。近年来随着租金的下降，住宅特别是高档住宅的投资价值正在下降，而商铺就

成为投资者越来越关注的对象。对于投资者来说商铺成了他们股市、汇市、高档住宅投资以

外的一种新选择。统计资料显示，2007年北京、上海、广州、大连、天津、杭州、成都、深

圳、厦门等九个城市，商铺租价均有不同程度的上涨，预计这一趋势将延续到2008年，其中

广州、成都优质商铺首层租价名列九大城市之首，商铺空置率最低是杭州。

 

　　进入2008年，国内A股市场、基金波动加剧致使许多股民和基民割肉退出，但是退出之后

，虽然回避了股市的风险，面对超过8%的高通货膨胀率，不给手上的资金找个好出路，只能

眼看着缩水，因此，从股市出来的投资客又不约而同的将目光重新转向楼市。然二而，目前

在房贷新政策以及房市拐点论的影响下，投资住宅的压力不断加大，因此不少投资者把目光

转向投资回报稳定性较强的区域性商铺，继房市拐点后，商铺也迎来其“拐点”，类似于国

美第一商街(论坛像册户型视频)、明天商业中心(论坛像册户型)这种区域性旺铺多次被浙商团

、温州团等抢购现象。

　　2007年全国商业营业用房的投资总额是2775．56亿元，同比增长17．9％，这与2007年全

国消费品零售总额16．8％的增速比较接近，也是连续三年保持在17％的投资增速。2007年全

国主要大中城市商业物业的供求关系基本平稳，租售价格也比较稳定。从地区投资增幅看，

上海2007年的增速为2．5％，北京的增速也只有10％左右，这显示一线城市的商业发展已经

相对饱和。相对于京、沪等一线城市逐步走向平稳，西安、成都等城市商业地产的发展潜力

正在逐步显露。

 

　　从长远来看，在宏观经济持续向好、消费信心稳步增强、城市化进程逐渐加快的背景下

，商业地产伴随着中国经济和房地产市场的整体成熟而获得发展机遇。传统的金融中心和经

济较发达城市，如上海、北京、广州、深圳等地，依然是此次商业机会的第一批受益者，然

而经过一个时段的发展，在宏观形势利好，一线城市受到投资成本大幅提升以及竞争日益加

剧等因素的影响下，中小城市的商业地产发展也将迎来了良好的发展机会。而随着国内百货

业、连锁业、服务业的率先开放，越来越多的国际商业巨头均在加快进军中国市场，因此对

于商铺的需求日益增大。而中国连续多年GDP的大幅增长以及城市化的不断深入促进了国内



商业的逐步繁荣，进而对商铺的需求进一步扩大。

 

　　那么，在当前商铺地产行业发展形势下，我国商铺地产企业该如何分析当前行业发展形

势、把握未来市场发展方向，根据行业趋势制定发展战略呢？ 

 

　　本报告主要依据国家统计局、国家发改委、国家商务部、中国房地产业协会、国内外相

关刊物的基础信息以及商铺地产行业研究单位等公布和提供的大量资料，结合深入的市场调

查资料，首先介绍了商铺的概念、分类和价格决定因素等，接着分析了国内商业地产和商铺

地产的发展概况，然后分别对社区商铺地产、商业街商铺地产及其他类型商铺地产做了现状

分析、投资分析及前景分析，接着具体分析了北京、上海、广州、深圳等主要城市商铺地产

的发展情况。随后介绍了重点商铺地产企业的运营状况，最后对商铺地产进行了投资分析和

未来发展前景趋势分析。为商铺地产开发、经营、投资等企业和个人在激烈的市场竞争中洞

察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层

做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大

的参考价值。
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　　中华人民共和国商务部 http://www.mofcom.gov.cn

　　世界贸易组织 https://www.wto.org

　　联合国统计司 http://unstats.un.org

　　联合国商品贸易统计数据库 http://comtrade.un.org

五、关于艾凯咨询网

　　艾凯咨询网（www.icandata.com）隶属艾凯咨询集团（北京华经艾凯企业咨询有限公司）

，艾凯咨询集团专注提供大中华区产业经济情报，为企业商业决策赋能，是领先的市场研究



报告和竞争情报提供商

　　艾凯咨询集团为企业提供专业投资咨询报告、深度研究报告、市场调查、统计数据等。

艾凯咨询网每天更新大量行业分析报告、图表资料、竞争情报、投资情报等，为用户及时了

解迅速变化中的世界和中国市场提供便利，为企业商业决策赋能。

　　研究力量

　　高素质的专业的研究分析团队，密切关注市场最新动向。在多个行业，拥有数名经验丰

富的专业分析师。对于特定及专属领域，我们有国内外众多合作研究机构，同时我们聘请数

名行业资深专家顾问，帮助客户分清市场现状和趋势，找准市场定位和切入机会，提出合适

中肯的建议，帮助客户实现价值，与客户一同成长。

　　我们的优势

　　权威机构 艾凯咨询集团二十年深厚行业背景;

　　数量领先 囊括主流研究报告和权威合作伙伴;

　　服务齐全 促销、推荐指数、积分、网上支付等;

　　良好声誉 广泛知名度、满意度，众多新老客户。


