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二、摘要、目录、图表

　　房地产中介服务行业在我国发展近20年来，已经成长为一个具有广阔发展前景和高成长

性的朝阳行业。2007年，中国房地产中介服务行业在国家宏观调控中进行了整合。国家对房

地产行业宏观调控，使得不正规或者小规模企业纷纷关门，另一方面，大型企业却利用强大

的资金和品牌实力进行规模化扩张。虽然中国房地产中介服务企业仍然参差不齐，但竞争的

马太效应已经开始加速推进行业的集中和整合。2007年，中介之间的跑马圈地与网点争夺愈

演愈烈。外资向中介行业的渗透也在加快。外资机构在对中国一手房市场集中火力一番猛攻

后，现在又开始将触角伸向了尚不甚发达的二手房中介市场。中介市场竞争的趋势就是从分

散走向集中，品牌中介公司的迅速崛起使得地产中介市场逐渐走向成熟和规范化。品牌中介

公司借助连锁化的经营模式快速抢占市场份额，通过规范的服务，更低的成本和更多的房源

更好地满足消费者的需求，从而重新分割庞大的“蛋糕”。一方面通过不断发展连锁的数量

，抢占房源；另外一方面也不断地圈占客户资源，抢占市场份额。

 

　　中国二手房的交易规模正在逐年上升，二手房市场结构也在进一步优化。以往房地产经

纪企业单纯增加门店、对外扩张的粗放型经营发展模式，现在正在逐渐向对外扩张和内部挖

潜相结合的集约型转变。金融服务、连锁经营发展迅速，成为百强企业扩张的重要方式

。2006-2008年国家出台了一系列法律法规调控市场，房地产经纪行业面临一轮较大的洗牌。

政府通过完善相关税收环节管理，增加二手房的交易成本，打击炒作。市场的骤然缩小，使

企业间竞争更加激烈。国内5万多家房地产经纪企业竞争十分有限的市场空间，加速了市场的

优胜劣汰，一大批中小型企业被迫退出市场。建设部、国家发改委以及工商总局三部委联合

发布了《房地产交易秩序整治方案》，首次明确房产中介在代理买卖二手房时，将禁止赚取

差价。此举也意味着房产中介行业大洗牌即将到来。

 

　　城市化进程加快为房地产行业发展提供了更广阔的市场空间；城镇个人住房拥有率迅速

提升为房地产中介服务行业发展带来机遇；存量房交易量正迅速增长，并将逐渐成为房地产

的主导市场。未来中国二手房市场的发展前景广阔，二手房市场终将取代新房市场成为房地

产市场主流。预期2008-2009年，内地二手房市场的总体交易量将会达到10000亿，如果某个公

司能够在全国取得领先地位，占据其中10%的份额，那么按照这个行业平均按房产成交

价2.5%收取中介费的收费水平和其中15%的利润率来计算，该公司单二手房交易每年的利润

就能达到接近4亿，再加上租赁业务和其他金融增值服务的利润，全国有可能出现年纯利6亿



的经纪公司。未来我国房地产中介服务行业将大有可为！
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