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二、摘要、目录、图表

　　国家近年来频频出台宏观政策其主要意图还是在住宅市场上，从土地、税收、金融、市

场管理等各个方面严格防止房地产泡沫的产生（膨胀或者破灭）。对于商业地产，目前国家

还没有正式出台专门针对商业地产的宏观调控政策，倒是关于调控商业地产的讨论和呼声日

益明显。

 

　　2003年以来我国商业地产表现出旺盛的市场需求，销售面积和销售额逐年增加，销售面

积和快速增长，复合增长率超过16％，销售额增长更为迅速，复合增长率超过34％。为了不

断变化的市场需求，商业地产的产品结构也逐步趋于合理。从投资完成额来看，2003-2006年

，办公楼投资完成额占商业地产投资完成额的比重呈现逐年下降的变化趋势，而商业营业用

房投资完成额占比逐年上升。由于房地产的不可移动性，商业地产行业的区域性特征非常明

显。从投资完成额来看，华东、华北和华南为商业地产的第一梯队，三者投资完成额合计占

商业地产投资完成额的比重达到65％以上。

 

　　过去几年对商业地产的宏观限制政策相对商业地方地产而言，一直是较为宽松的，而随

着商业地产诸多问题的显现，对商业地产的宏观调控力度将会加强，包括对开发商的开发行

为和个人的投资行为。从产品发展趋势看，随着连锁经营进入中国的步伐加快，社区型商业

地产热销势头强劲，零售业、服务业的投资受人追捧，势必造成社区型沿街商业地产继续成

为抢手的紧俏货。
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