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二、摘要、目录、图表

　　2007年是二手房中介大举扩张“洗牌”年。中介市场竞争的趋势就是从分散走向集中，

品牌中介公司的迅速崛起使得地产中介市场逐渐走向成熟和规范化。品牌中介公司借助连锁

化的经营模式快速抢占市场份额，通过规范的服务，更低的成本和更多的房源更好地满足消

费者的需求，从而重新分割庞大的“蛋糕”。一方面通过不断发展连锁的数量，抢占房源；

另外一方面也不断地圈占客户资源，抢占市场份额。2007年，中介之间的跑马圈地与网点争

夺会愈演愈烈。

 

　　值得注意的是，外资向中介行业的渗透也在加快。外资机构在对中国一手房市场集中火

力一番猛攻后，现在又开始将触角伸向了尚不甚发达的二手房中介市场。在推动中介机构实

现规模化扩张的同时，也给这个原本竞争就很激烈的市场带来更浓的火药味。不久之后，在

这个专业市场上，那些外资大品牌公司之间就会上演一幕幕龙争虎斗。可以预见的是，国内

的二手房市场将随着全球资本的进入而不断成熟与完善，从而推动整个房地产市场的良性发

展。事实上，在宏观调控制约下，国内房地产中介机构关门倒闭已经成为一道风景。不过，

外资房产中介携资金、服务、品牌之优势大举扩张，而且大多采取低调入市策略。随着外资

房地产服务机构的进入，中国房地产中介市场竞争将日趋激烈。

 

　　外资之所以看中二手房市场的生意，一是因为中国二手房的交易规模正在逐年上升；二

是二手房市场结构也在进一步优化。在欧美等发达国家，二手房是真正的市场主导者，二手

房交易量占这些国家整个房地产交易量的80%左右，而在中国这个比例还不到40%。随着中国

二、三级市场的开放，自1998年以来全国二手房市场迅速发展，已经在东南部沿海地区的一

些大中城市如上海、广州等地形成了比较成熟的二手房交易市场。据统计，1998-2005年，上

海市场中二手房与新建商品房交易面积的比例从0.28:1上升到1.1:1；广州由0.1:1上升至0.66:1；

天津由2000年的0.27:1上升至0.96:1。对未来二手房产市场，有关专家表示，到2020年中国房地

产增长速度会持续高于固定资产投资速度。城镇住宅投资将快速增长，年均增长率达到13%

，占总投资的比重将从2005年16.7%增加到2020年的20.4%，城乡合计住宅投资将占到总投

资22%以上。到2020年人均使用面积是24.4平方米，折合建筑面积就是32余平方米，低于建设

部规划的小康水平，房地产业面临极大的挑战。城镇住宅存量的面积将达到330亿平方米，城

镇人口人均使用房屋的建筑面积将达到32.4平方米，年均改善率1.8%。2005-2020年累计新建

面积将达到120.4亿平方米，新建面积年均增长5.5%，未来15年每年建房屋12亿平方米。因此



，房地产中介行业市场前景极其广阔。

 

　　本咨询研究报告依据国家统计局、国家商务部、国务院发展研究中心、国家经济信息中

心、中国房地产行业协会、北京房地产中介服务行业协会、上海市房地产经纪行业协会、全

国商业信息中心、国民经济景气监测中心、中国行业研究网、国内外相关报刊杂志的基础信

息，结合深入的市场调查研究，以独特精辟的视角，对我国房地产中介服务行业发展现状、

发展趋势、投资前景等进行了分析。本报告还对我国房地产市场尤其是二手房市场、租赁市

场做了深入探讨，并详细分析了房地产中介服务行业优势企业的发展战略、经营状况，是房

地产中介服务企业及相关企业和单位、计划投资于房地产中介服务行业的机构等准确了解目

前中国房地产中介服务市场发展动态，把握房地产中介服务行业发展趋势，制定市场策略必

备的精品。
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