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二、摘要、目录、图表

　　通常被区分为“别墅”和“高档公寓”的中国豪宅市场似乎正面临“冰火两重天”的境

地。在高档公寓的销售有些低迷的时候，别墅市场反而迎来了销售的春天。2007年受政府不

再审批别墅用地政策的限制，真正的别墅用地已经非常少，而就总体感觉而言，每一年的别

墅的供应量相对于前一年都是接近或略少。从政策的角度分析，这种情况仍将继续存在，这

也是别墅价格“逆市”上浮的背景所在。与之前经济型别墅大行其道不同，一些独栋别墅由

于“稀缺”，反而在市场上更为受到追捧；但是同期，高档公寓的销售并没有明显的起色，

反而在很多城市出现了“滞销”的情况。这也为外资收购提供了合适的机会。

 

　　2007年1-6月，北京别墅市场新批准销售别墅合计1243套，批准销售面积合计41.21万平方

米，与2006年同期相比，批准销售套数和面积分别大幅下滑了56.42%、48.87%。从2007年1-6

月北京别墅成交楼盘的典型区域分布来看，主要集中于北六环、城南阳光、京石高速、亦庄

开发区、中央五大别墅区，这些区域别墅的销售套数都超过了200套，五大区域共销售了1217

套，占成交总量的41.6%。其中北六环别墅区共成交276套、9.66万平方米，占成交总量的位居

典型区域成交套数的首位。

 

　　2007年上半年上海的独立别墅主要分布于青浦区、浦东新区、闵行、松江及南汇五大区

。其中青浦区供应量最大，占整体供应的33.8；松江、闵行、浦东则平分秋色，各占整体出让

的15。从区域需求来看，松江、闵行则占据了半壁江山。2007年，广州别墅就开始了一波又

一波的价格上升潮，即使是多个别墅新盘上市，受到政策影响，别墅产品仍供不应求，价格

涨势更强劲。尤其是一些社区环境发展成熟的大盘，别墅价格半年内几乎涨了5成。

 

　　2007年4月下旬，《2007年全国土地利用计划》出台。继2003年叫停别墅用地之后，国土

资源部再度明确禁止别墅类、高尔夫球场等项目用地批建。国土资源部反复重申“别墅土地

禁批令”，不但没有令别墅市场走冷，反而为市场长期看好提供了契机，强化别墅未来增值

潜力。别墅以其独特的居住、投资功能，成为房地产宏观调控环境下不可多得的选择。

 

　　本研究咨询报告依据国家统计局、国家建设部、国家发改委、国务院发展研究中心、国

土资源局、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、全国商业信息中心、中国房地产

行业协会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、中国行业研究网、全国及海外多



种相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查资料，以独特精辟的视角，对我国豪宅市

场的发展现状、重点城市的豪宅市场发展状况、以及我国豪宅市场的发展趋势等内容进行了

深入分析，探究我国别墅市场存在的缺陷，寻求中国别墅物业开发的有效策略。报告涵盖了

豪宅市场的开发、销售、分布、以及发展趋势等重要板块，并对国家房地产相关政策进行了

介绍和政策趋向研判，是从事豪宅物业开发、物业中介以及房地产研究机构等准确了解中国

豪宅市场发展动态，把握企业定位和市场命脉不可多得的精品。
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